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Nr./

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica a unor
suprafete de teren aferente cladirilor de utilitate publica - Sala de sport, Caminul Cultural si Teatrul
de Vara - aflate in domeniul public al U.A.T. Comuna Saceluy, Jjudetul Gorj

Consiliul Local al Comunei Sacelu, judetul Gorj,
Avand in vedere:

¢ Referatul de aprobare al Primarului Comunei Sicelu, domnul Dumitrela Gheorghe, inregistrat

subnr37] 22 €€~ ¢

* Raportul de specialitate intocmit de Secretarul General al Comunei Sicelu, doamna Ciobanu
Laura Mihaela, inregistrat sub nr. >

* Raportul de evaluare intocmit pentru terenu! aferent Silii de sport, realizat de evaluator
autorizat ANEVAR /7Y 7 ( , inregistrat sub nr. 2 /9?///*04/* 72022

* Raportul de evaluare intocmit pentru terenul aferent Caminului Cultural si Teatrului de Vara,
realizat de evaluator autorizat ANEVAR /7Y ZC , inregistrat sub nr. 2A9Y /05 -04/-00,

¢ Decizia Curtii de Conturi a Romaniei - Camera de Conturi Gorj nr. 80/28.11.2022;

* Masurile dispuse prin Decizia Curtii de Conturi nr. 80/28.11.2022 privind diminuarea
cheltuielilor bugetare locale generate de lipsa dreptului de proprietate asupra terenurilor
aferente constructiilor de utilitate publica aflate in domeniul public al UA.T. Comuna Sacelu;

* Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Comunei Sacelu:
e Extrasul de carte funciara si documentatiile cadastrale aferente imobilelor;

* Necesitatea clarificarii regimului juridic al terenurilor pe care sunt amplasate constructiile de
utilitate publica si asigurarea exploatarii acestora in interes public local;

* Prevederile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;



« Prevederile Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010;

o Prevederile art. 44 alin. (3) din Constitutia Romaniei, republicata;

o Prevederile art. 555, art. 562 alin. (3), art. 858 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286
alin. (1) si alin. (4), precum si ale art. 287 lit. b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica privind
terenurile proprietate privata pe care sunt amplasate constructiile de utilitate publica apartinand
domeniului public al Comunei Sacelu, respectiv:

a) terenul aferent Salii de sport, in suprafata de24 €4/ mp, situat in comuna Sacelu, judetul Gorj;

b) terenul aferent Caminului Cultural si Teatrului de Vara, in suprafata de Z€ { mp, situatin
comuna Sacelu, judetul Gorj.

Art. 2

Se declara de utilitate publica locala terenurile prevazute la art. 1, avand in vedere ca acestea sunt
indispensabile functionarii unor obiective de interes public local aflate in domeniul public alUAT.
Comuna Sacelu.

Art. 3

Justa despagubire aferenta terenurilor supuse exproprierii va fi stabilita conform rapoartelor de
evaluare intocmite de evaluatori autorizati ANEVAR, dupa cum urmeaza:

e pentru terenul aferent Salii de sport: suma de[ﬁﬂz 2Y lei;
e pentru terenul aferent Caminului Cultural si Teatrului de Vara: suma de é /(£ ei.

Art. 4

Sumele reprezentand despagubiri vor fi suportate din bugetul local al Comunei Sacelu, judetul Gorj,
conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 5



Se aproba efectuarea tuturor demersurilor necesare in vederea realizaril procedurii de expropriere,
inclusiv:

e intocmirea documentatiilor cadastrale;

e identificarea proprietarilor si titularilor altor drepturi reale;

e notificarea persoanelor interesate;

e consemnarea despagubirilor;

e inscrierea dreptului de proprietate publica in cartea funciara;

promovarea si sustinerea documentatiilor necesare in fata institutiilor competente.

Art. 6

Primarul Comunei Sacelu, prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin efectuarea tuturor
procedurilor administrative, tehnice, cadastrale, financiare si juridice necesare realizarii exproprierii.

Art. 7

Secretarul General al Comunei Sacelu va comunica prezenta hotarare:
e Primarului Comunei Sacelu;
e Institutiei Prefectului - Judetul Gorj;
¢ Compartimentului financiar-contabil;
e Compartimentului agricol si cadastry;
e Compartimentului urbanism;
e Compartimentului juridic;

e Persoanelor interesate.

¢

“ /,

/

INITIATOR, PRIMAR, DUMITRELA GHEORGHE
AVIZAT PENTRU LEGALITATE, SECRETAR GENERAL, ClOBANU"t.AURA__,MIHAELA



ROMANIA

JUDETUL GORJ
COMUNA SACELU

PRIMAR
Nr./i/yf.ﬁ? OE- 2%

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere pentru cauza de
utilitate publica a unor suprafete de teren aferente cladirilor de utilitate publica - Sala de sport,
Caminul Cultural si Teatrul de Vara - aflate in domeniul public al U.A.T. Comuna Sacelu, judetul Gorj

Subsemnatul Dumitrela Gheorghe, Primarul Comunei Sacelu, judetul Gorj, in exercitarea atributiilor
prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, supun spre analiza si aprobare
Consiliului Local al Comunei Sacelu proiectul de hotarare privind declansarea procedurilor de
expropriere pentru cauza de utilitate publica a terenurilor aferente unor obiective de interes public
local.

Necesitatea promovarii prezentului proiect de hotarare rezulta din situatia juridica existenta asupra
terenurilor pe care sunt amplasate constructiile reprezentand Sala de sport, Caminul Cultural si
Teatrul de Vara, constructii aflate in domeniul public al U.A.T. Comuna Sacelu si utilizate permanent
pentru satisfacerea interesului public local.

Prin Decizia nr. 80 din data de 28.11.2022, Camera de Conturi Gorj a dispus masuri privind
clarificarea regimului juridic al terenurilor aferente constructiilor de utilitate publica si diminuarea
cheltuielilor bugetare locale generate de lipsa dreptului de proprietate asupra terenurilor pe care
sunt edificate aceste constructii.

Mentinerea situatiei actuale produce consecinte negative asupra patrimoniului public al comunei si
genereaza riscuri juridice si financiare pentru autoritatea publica locala, inclusiv imposibilitatea
realizarii unor investitii, accesarii de fonduri si administrarii eficiente a bunurilor publice.

in vederea respectarii masurilor dispuse de Curtea de Conturi si pentru asigurarea exercitarii
dreptului de administrare asupra bunurilor de interes public local, este necesara declansarea
procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Conform rapoartelor de evaluare intocmite de evaluatori autorizati ANEVAR:

e valoarea estimata a terenului aferent Salii de sport este de /2 259 lei;

- —

e valoarea estimata a terenului aferent Caminului Cultural si Teatrului de Vara este de _5 / £
lei.

Proiectul are la baza prevederile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, prevederile Legii nr. 255/2010, precum si dispozitiile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul



administrativ.

Fata de cele prezentate, consider oportuna si legala aprobarea proiectului de hotarare in forma
propusa.

PRIMAR, DUMITRELA GHEORGHE

éj{(w



Expert Evaluator Elena Ingid Ciora
CIF: 34603499, ADRESA: Craiova, strada Stefan cel Mare, nr.13, bl. 13, sc B, et. 1, ap. 22
Mobil: 0774493009, email: ingrid.ciora@gmail.com

Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatice ANEVAR: 11480

NR. 22 DIN 28.03.2023
219

o1 22 RAPORT DE EVALUARE -

SCOP: DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE
IMOBIL: TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
TIP DE VALOARE: VALOARE DE DESPAGUBIRE,
DEFINITA DE LEGEA 255/2010

& Blmhrean du Sua. Sudwtul Con)

A LS LTl St A

PROPRIETARI: CIOC IOAN, JUREBIE EUGENIA,
most. JUREBIE MISU
EXPERT EVALUATOR
ing. ELENA INGRID CIORA
\_U tel: 0774493009

Acestd evaluare poate fi folositd in cxclusi&imc pentru scopul in care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate fi reprodusd. copiatd, imprumutatd sau intrebuintata integral sau partial. direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta
persoand decdt beneficiarul §i destinatarul sau, fard permisiunca prealabild a evaluatorului, acordatd legal. in scris



TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC I0AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

PAGINA DE TITLU

Executant EXPERT EVALUATOR - ELENA INGRID CIORA

Sediu Craiova, strada Stefan cel Mare, nr.13, bl. 13, sc B, et. 1, ap. 22
Mobil: 0774493009, email: mgrid.ciora e gmail.con

CIF: 34603499

Proprictate evaluata TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII

situat in com . SACELU, conform planului de situatie anexat
in suprafatd masurata de 2.564,00 mp;

Proprietari: Cl1OC I0AN
JUREBIE EUGENIA
Most. JUREBIE MISU
Destinatar: Comuna SACELU
Tip valoare VALOARE DE DESPAGUBIRE
DEFINITA DE LEGEA 255/2010
Valoare totala: 15.384 LEI
Data raport: 29.03.2023
Expert evaluator: ing. Elena Ingrid Ciora

Legitimatic ANEVAR: 11480

-

-
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC 10AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC I0AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta

cu reglementarile legale in vigoare si cu ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de

proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite

valori. solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de proprietate, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri.

in aceste conditii. subsemnatul. in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru

datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza §i cu buna credinta ca:

. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate §i corecte.

Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate §i corecte.

Analizele. opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate s§i sunt analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele. opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in

concordantd cu Legislatia in vigoare si Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

. Prezentul raport oferd o opinie obiectivi gi impartiald asupra valorii estimate.

Ing. Elena Ingrid Ciora

N
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC 10AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Stimati domni,

Prezentul raport respectd a fost intocmit la solicitarea Comunei SACELU.

Scopul acestei evaluari, declarat de catre beneficiar este: declansarea procedurii de
expropriere pentru terenul subirect.

In conditiile de mai sus, tipul valorii estimate este VALOAREA DE DESPAGUBIRE - in
faza de declansare a procedurii de expropriere, conform legislatiei actuale:

sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici (art. 5
alin 1 Legea 255/14.12.2010).

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este terenul intravilan, descris de documentele
prezentate astfel:

Schita anexa or.2 in suprafata de 2123 mp cu urmataorele vecinatat:
- N- teren revendicat de Tramandan Dumitru:
S- Teren Primaria Sacelu:
F- 1.1 661 Sacelu-Crasna;
SN O A Gorjsi OS5, Novaci (rest proprictate Sadoveanu)

Mentionam ca datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
citre beneficiar. Nu s-au efectuat masurdtori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
executarea masuratorilor cadastrale. Identificarea s-a facut pe baza declaratiet BENEFICIARULUI si
a documentatiilor anexate la prezentul raport .

Docurientele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmatoarele:

- Dispozitia nr. 68 privind restituirea in natura a terenului de 31.189 mp, situat in

intravilanul satului Sacelu, com. Sacelu, jud. Gorj:

- Sentinta Civila nr. 167/2004 a Tribunalului Gorj, ramasa definitiva prin Decizia

100/01.02.2006 a Curtii de Apel Craiova;

- Procesul-verbal de Punere in posesie din 11.07.2006;

- Decizia nr. 80/28.11.2022 a Curtii de conturi Gorj;

- Plan de situatie intocmit de SC TOPOZET SRL.

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fira restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.
In conditiile in care acestea exista, valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

Raportul a fost structurat astfel:

- Introducere

- (1) Definirea temei de evaluare — ce cuprinde principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- (2) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele
juridice si studiul de vandabilitate;

- (3) Analiza datelor — contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obtinut §i opinia
evaluatorului;

- (4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — contracte de
vanzare - cumparare., documentatie cadastrald, fise de inspectie, fotografii, date si
informatii de piata, date si informatii statistice, etc.
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC I0AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

in cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare si relevanta acestora in cazul
evaluarii prezente. Abordarea considerati cea mai relevantd pentru terenuri libere, conform
standardelor de evaluare este cea pe baza de comparatii, insa prevederile legislative, impun in aceasta
faza a acordarii de despagubiri (declansarea procedurii de expropriere) estimarea valorii avand in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici.

In urma evaluirii efectuate, VALOAREA DE DESPAGUBIRE pentru terenul analizat
este:

15.384 lei

Prezentul raport respectd in principal legislatia in vigoare la data intocmirii sale (in mod
specific Legea 255/2010).

Conform para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general O . deviere de la standarde” reprezintd o
situatie in care trebuie wrmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
autoritdti, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ¢a, pentru a asigura conformitatea evaludrii cu SEV, evaluatorul
trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor autoritati adecvate
scopului si jurisdictiei evaluarii. Evaluatorul poate declara in continuare ca evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu SEV, atunci cand exista devieri de la standarde in astfel de
circumstante.

Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor
altor auwtoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV. (para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general)

Cu stima,
ing. Elena Ingrid Ciora

G
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC I0AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

Cp. 1- DEFINIREA TEMEL DE EUALIARE

1.1. Identificarea evaluatorului, a clientului si beneficiarul raportului.
Evaluator: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Expert evaluator Ciora Elena

Ingrid, legitimatie 11480 - valabila 2023.
Clientul/Proprietarul bunurilor evaluate: COMUNA SACELU.

1.2. Identificarea proprietitii de evaluat
Obiectul evaludrii il constituie imobilul de mai jos, descris conform documentelor anexate,

dupa cum urmeaza: o
terenul intravilan / curti constructii, in suprafata masurata de 2.564 mp, identificat in

schita de mai jos:

4 47,36m 3

1CC

Cl

0.S.NOVACI
54,20m

e |
54,56m

' 46,93m ) 2

A. Date referioare b teren i

Mentionam ca datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
citre beneficiar. Nu s-au efectuat masuratori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
executarea masuratorilor cadastrale. Identificarea s-a facut pe baza declaratiei BENEFICIARULUL

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fara restrictii. condifii speciale sau orice alte prevederi. cu exceptia celor mentionate in raport.
In conditiile in care acestea exista, valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

1.3. Scopul si utilizarea evaluirii. Instructiunile evaluarii;

Scopul si utilizarea evaluirii
Scopul acestui raport de evaluare este DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE.

‘ 7
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TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC I0AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

Pentru orice alt scop, utilizare, sau in orice alte conditii (inclusiv cele ce tin de acte de
proprietate, dimensiuni) decat cele declarate in prezentul raport, valoarea poate fi diferita.

Instructiunile evaludrii . .
Instructiunile evaludrii sunt date de necesitatea respectarii legislatiei in wvigoare, a
Standardelor Internationale de Evaluare, a Legislatiei in vigoare si a temei de evaluare.
Legislatie: N .
Legea 255/14.12.2010 - privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
LEGE nr. 90 din 6 iunie 201lpentru modificarea §i completarea Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor
obiective de interes national. judetean si local;
LEGE nr. 233 din 9 august 2018pentru modificarea si completarea Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;
CODUL FISCAL din 22 decembrie 2003 (Legea nr. 571/2003);
LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (**republicata**) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica:
Standarde de evaluare:
a) Standarde cu caracter general
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evatuare
SEV 400 - Verificarea evaluarii
b) Standarde cu caracter specific prezentului raport
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400):
¢) Ghiduri metodologice de evaluare:
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Baza de evaluare.

Bazele unei evaluari de proprietati imobiliare constau in cercetarea de piata. colectarea de date
relevante, aplicarea tehnicilor de analiza i evaluare adecvate, precum si din aplicarea cunostintelor,
experientei §i rafionamentului evaluatorilor.

Pentru a identifica tipul valorii estimate si implicit metodele sau abordarile ce vor fi utilizate,
am analizat legislatia in vigoare la data exproprierii, astfel cf art. 4 Legea 255/2021:

Etapele procedurii de expropriere sunt:
a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean sau
local;

b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despdagubirii pentru imobilele
care fac parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor;

¢) transferul dreptului de proprietate;

d) finalizarea formalitatilor aferente procedurii de expropriere.

De asemenea, la art 11 al aceleiasi legi, se mentioneaza:
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(1) Documentatiile cadastrale pentru imobilele expropriale. se in-lo.cme_’:sc" prf'n. grija
expropriatorului, avandu-se in vedere si dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si compleiarile ulterioare. _ _

(2) Documentatiile vor cuprinde si date privind incadrarea lucrarii in planurile t{e urhan'l.s'm
si amenajare a teritoriului, cu exceptia lucrarilor prevazute la art. 6 alin. (1), precum s': planuri C.ll
amplasamentul lucrarii care se receptioneaza in termen de 10 zile lucrdatoare de catre /figenua
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara. prin unitatile sale teritoriale. Dupd receptionarea
documentatiilor cadastrale, oficiile in a caror raza teritoriala de activitate sunt situate imobilele
expropriate vor proceda din oficiu la atribuirea numarului cadastral pentru suprafata neexpropriatd
si vor emite incheiere de respingere pentru imobilele aflate in coridorul de expropriere. (la 12-06-
2011, Alin. (2) al art. 11 a fost modificat de pct. 7 al art. I din LEGEA nr. 90 din 6 iunie 2011,
publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 407 din 9 iunie 2011.)

(3) Planul cu amplasamentul tuturor imobilelor expropriate, pe fiecare unitate administrativ-
teritoriala, care contine delimitarea imobilelor - teren cu sau fara constructii - expropriate va fi
insotit de anexa cu indicarea numelor detindatorilor, precum si a ofertelor de despagubire. pe
categorii de imobile, stabilite de evaluatori autorizati, se aduce la cunostinta publica prin afisarea
la sediul consiliului local respectiv. unde va ramane afisat pana la finalizarea procedurii de
expropriere, si prin afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

(7) Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara’Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara. un_expert evaluator specializat

in_evaluarea proprietatilor _imobiliare, membru_al_Asociatiei_Nationale a_Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un_raport de evaluare prin raportare la momentul transferului

dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care exista modificari de orice
naturd fata de datele prevazute in anexa la hotardarea Guvernului/consiliului judetean/consiliului
local, prevazuia la art. S, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe ficcare categorie de
Jfolosinta.

(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 11 , Capitolul Il a fost modificat de Punctul 14,
Articolul I din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 706 din
14 august 2018)

(8) Raportul_de evaluare se intocmeste _avindu-se in vedere expertizele intocmite st
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77"1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal. cu modificarile si completarile ulterioare.

(Y) Raportul de evaluare se_intocmeste sub_coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor
Publici din Romania.

La art 19 al aceleiasi legi, se mentioneaza:

(11) La cerere, despagubirea va fi eliberata inclusiv titularilor drepturilor reale care nu sunt
de acord cu cuantumul stabilit, proportional cu cota-parte detinuta, daca s-a facut dovada
drepturilor reale asupra imobilului expropriat. Ulterior, in situatia stabilirii unui cuantum superior
prin hotarare judecdtoreasca definitiva, expropriatorul va elibera Jostilor titulari ai drepturilor
reale, la cerere, suma reprezentind diferenta dintre despagubirea stabilita de instanta
Judecatoreasca si despagubirea stabilita de expropriator, proportional cu cota-parte pe care au
detinut-o.(la 17-08-2018, Alineatul (11) din Articolul 19, C apitolul V a fost modificat de Punctul 18,

Articolul I din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 706 din
14 august 2018 )

lar art 22 al aceleiasi legi, se mentioneaza:

(1) Expropriatul nemultumit de cuantumul despagubirii prevazute la art. 19 se poate adresa
instantei judecatoresti competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-
a fost comunicata hotardrea de stabilire a cuantumului despagubirii, sub sanctiunea decaderii, fard
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a putea contesta transferul dreptului de proprietate cdtre expropriator asupra imobilului supus
exproprierii, iar exercitarea cdilor de atac nu suspendd efectele hotdrarii de stabilire a cuantumului
despagubirii si transferului dreptului de proprietate (2) Presedintele instantei va fixa un termen si va
dispune citarea proprietarilor sau, dupa caz. a posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a
oricaror persoane cunoscute, care pol justifica un interes legitim asupra imobilelor
expropriate.(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a
procurorului.(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire la
stabilirea cuantumului despagubirii. Hotdrdrea este supusa cdilor de atac prevazute de
lege.(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compusa dintr-un
expert numit de instantd, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care
sunt supuse exproprierii.(6) Expertii, la realizarea raportului de expertiza, precum si instanta vor
tine seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul
transferului dreptului de proprietate.

Cu mentiunea urmatoare:

Cf Decizie de admitere: HP nr. 78/2021, publicata in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15
decembrie 2021 :

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
Jjudetean si local. cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. republicata. cu completarile
ulterioare, in_etapa judiciara a_procedurii _de expropriere, la_determinarea cuantumului
despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se_interpreteaza _extensiv, in
sensul cd se tine seama atat de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,

la_momentul transferului dreptului de proprietate*, cat_si_de criteriile legale previzute de
dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994.

De asemenea, Legea 33/1991, prevede urmatoarele:

Art. ‘.74:

(1) In cazul in care partile se invoiesc in fata instantei asupra exproprierii si asupra
despagubirii. aceasta va lua act de invoiald si va pronunta o hotdarare definitiva.

(2) Atunci cand partile sau numai unele dintre acestea se invoiesc doar cu privire la
expropriere, dar nu si asupra despagubirii, instanta va lua act de invoiald si va stabili despagubirea.

(3) In cazul in care una sau mai multe parti titulare de drepturi asupra imobilelor, desi legal
citate, nu s-au prezentat, instanta va putea hotari in lipsa.

(4) In cazul in care expropriatorul cere exproprierea numai a unei parti de teren sau din
constructie, iar proprietarul cere instantei exproprierea l{)luld. instanta va aprecia, in raport cu

situatia reala. daca exproprierea in parte este posibila. In caz contrar, va dispune exproprierea
totala.

Art. 25:

Pentru stabilirea despagubirilor instanta va constitui o comisie de experti compusa dintr-un
expert numit de instantd. unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care
sunt supuse exproprierii.

Art. 26:

(1) Despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din prejudiciul cauzat
proprietarului sau altor persoane indrepiatite.

(2) La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de
pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala,
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la data intocmirii raportului de expertiza®), precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa
caz, altor persoane indreplatite, luénd in considerare si dovezile prezentate de acestia.

* la data transferului dreptului de proprietate

(3) Expertii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cuvin titularilor
de alte drepturi reale.

(4) In cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramasa neexpropriatd va dobandi un
spor de valoare ca urmare a lucrdrilor ce se vor realiza, expertii, tindnd seama de prevederile
alineatului precedent, vor putea propune instantei 0 eventuald reducere numai a daunelor.

Tipul de valoare estimati si definitia valorii

in urma analizei textelor de lege, prezentate anterior, cocluzionez ca exista 2 faze ale stabilirii
valorii proprietatilor expropriate pentru cauza de utilitate publica si anume:

- DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE

- ETAPA JUDICIARA A PROCEDURII DE EXPROPRIERE

Metodologia de evaluare in ambele cazuri, este impusa de legislatie, astfel:

Pentru faza declansarii procedurii de expropriere, conform prevederilor art. 22, alin 6 din
Legea 255/2021: Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici.

In etapa judiciara a procedurii de expropriere, conform prevederilor art. 11, alin 8 din Legea
255/2021 si a art. 26, alin 2 din Legea 33/1994, completat de Decizie de admitere: HP nr. 78/2021,
publicata in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15 decembrie 2021: la_determinarea cuantumului
despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6) din_Legea nr. 255/2010 se_interpreteazd extensiv, in
sensul cd se tine seama atdt de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
la_momentul _transferului_dreptului _de_proprietate®, cat_si_de criteriile legale prevazute de
dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994.

Analizand definitiile pentru Tip:ii de valoare, stabilite in Standardele de Evaluare prin prisma
prevederilor legislative de mai sus, putem defini tipul de valoare in cele 2 etape ale procedurii de
expropriere, astfel:

In faza DECLANSARII PROCEDURILOR DE EXPROPRIERE, tipul de valoare utilizat este
DE DESPAGUBIRE, definita de legea 255/2010, dupa cum urmeaza:

Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici.

Defnitia de mai sus nu se regaseste in nici una din tipurile de valoare definite de Standardele
de evaluare.

Potrivit prevederilor cuprinse in SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii, paragraful 20.3
(n) si in SEV 103 Raportare, paragraful 10.2. evaluatorul trebuie sa specifice natura oricarei devieri
de la standarde (de exemplu, specificarea faptului c¢a evaluarea s-a efectuat in conformitate cu SEV
si cu reglementarile fiscale locale).

Acolo unde exista devieri de la standarde care afecteaza semnificativ natura procedurilor
aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau concluzia (concluziile) asupra valorii,
evaluatorul trebuie sa prezinte totodata si cerintele legislative, de reglementare sau ale altor
autoritdti, precum si punctele in care acestea diferd semnificativ fata de ce rintele SEV. (para 60.3 —
SEV 100 - Cadrul General).

In aceste conditii, legislatia impune o deviere de la standarde in sensul ca valoarea nu respecta

nici unul din tipurile de valoare definite de Standarde, aceasta afectand in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate.
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IN ETAPA JUDICIARA A PROCEDURII DE EXPROPRIERE poate fi definitd ca
VALOARE DE PIATA, cu definitia de mai jos.

"Valoarea de piatd este suma estimata penfru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunogtin{d de
cauzd, prudent i fara constrangere."”

In prezentul raport, deoarece ne aflam in faza DECLANSARII PROCEDURILOR DE
EXPROPRIERE, tipul de valoare utilizat este VALOAREA DE DESPAGUBIRE, iar legislatia
defineste clar modul in care se va stabili aceasta valoare, adica utilizand grilele intocmite la
solicitarea cabinetelor notariale, in vigoare la data evaluarii, respectiv la nivelul anului 2023.

Aceasta deviere de la standarde afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate.

1.5. Datele evaluarii;
Data inspectiei: Inspectia s-a realizat anterior solicitarii.
Data evaluirii: Rezultatul evaludrii este valabil la 29.03.2023.

1.6. Amploarea investigatiilor;

in ceea ce priveste proprietdtile imobiliare, investigatiile s-au limitat la identificarea de cétre
beneficiar a suprafetei de teren, a limitelor acestuia, precum si incadrarea in categoria de folosinta
corespunzatoare.

Evaluatorul nu oferd insd nici o garantie asupra localizarii proprietdtii §i nici asupra
dimensiunilor sale, deoarece nu este calificat in acest domeniu si prezentul raport de evaluare nu tine
loc de documentatie cadastrald. Aceasta este intocmita (conform prevederilor legale) de catre
autoritatile locale. N

Documentele prezentate s-au considerat corecte si legale. Nu s-au ficut investigalii sa
verificiri in acest sens.

1.7. Natura si sursa informatiilor utilizate;
Evaluarea se bazeaza in exclusivitate pe informatiile primite din partea autoritatilor locale si a
expropriatorului.
Pentru realizarea lucrarii, au fost consultate urmatoarele documente §i surse de informatii:
Documente:
» Documentele prezentate anterior;
Surse de informatii:
» legislatia actuala;
» site-uri specializate http://www.unnpr.ro/;

1.8. Ipoteze preliminare si ipoteze speciale;
Ipoteze preliminare:
> evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la prezentarea situatiei juridice

sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate sau orice alte documente anexate la
prezentul raport;

» se presupune ci documentele sunt valabile §i ca proprietatea poate fi vanduta:
> se presupune c¢i imobilele sunt libere de sarcini:
» planurile, materialul grafic si toate documentatiile se presupun a fi corecte;
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r informatiile furnizate de terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantia
pentru acuratefe:
r in estimarea valorii. evaluatorul a folosit numai informatiile privind legislatia in vigoare

la data evaluarii. In conditiile in care aceasta sufera modificari ulterioare datei intocmirii
acestui raport, sau existd si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut
cunostiinta. este posibil ca valoarea sa fie diferita:

e potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultan{a
ulterioard sau si depund marturie in instan{a. in afara cazului cand aceasta a fost convenita in
scris §i in prealabil:

Ipoteze speciale:
’ pentru determinarea VALORII DE DESPAGUBIRE (efect al legii 255, in faza declansarii
procedurilor de expropriere) s-a utilizat exclusiv legislatia in vigoare;

1.9. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare;
Clauza de nepublicare:

r continutul acestui raport, in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), nu va fi difuzat in public prin publicitate,
relatii publice, stiri sau alte medii de informare, fara aprobarea scrisa §i prealabila datd de
evaluator in special a formei in care va fi publicat raportul sau parti din acesta;

Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care:

r destinatarii raportului (beneficiarul/expropriatorul si consultantii sdi accepta valoarea
estimata in conditiile mentionate mai sus:
e am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini destinatarul raportului

(expropria‘orul) sau consultantii acestuia.

1.10. Deciararea conformitatii cu IVS;

Prezentul raport respecta standardele de evaluare IVS in limitele prezentate la capitolele
anterioare.

In conditiile prezentului raport, prevederile legale primeaza.
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Cy. 2 - PREZENTARER DATELOR

2.1. Descrierea juridica
Documentele puse la dispozitie de catre beneficiar sunt:

Dispozitia nr. 68 privind restituirea in natura a terenului de 31.189 mp, situat in
intravilanul satului Sacelu, com. Sacelu, jud. Gorj;

Sentinta Civila nr. 167/2004 a Tribunalului Gorj, ramasa definitiva prin Decizia
100/01.02.2006 a Curtii de Apel Craiova;

Procesul-verbal de Punere in posesie din 11.07.2006;

Decizia nr. 80/28.11.2022 a Curtii de conturi Gorj;

Plan de situatie intocmit de SC TOPOZET SRL.

In prezentul raport Documentele de proprietate au fost analizate doar informativ, deoarece
scopul este tocmai transferul drepturilor de proprietate in cauza de utilitate publica. Toate
documentele si schitele prezentate si utilizate au fost intocmite sau insusite anterior de catre
autorilatile locale si/sau de catre expropriator.

Evaluatorul nu este in masura sa confirme sau sa infirme aceste documente si informatii.

2.2. Descrierea proprietatiii.
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este compusd din terenul intravilan
curti/constructii, in suprafata de 2.564 mp, situat in comuna SACELU.
Amplasamentul
Zona in care este situatd proprietatea imobiliara dispune de urmatoarele facilitati:

Localizarea terenului este prezentata mai jos

» utilitati: alimentare cu energie electricd in zona.
» Drum comunal.

5 5 Y - N
l - Q -9
o ‘V~ ~
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Descrierea vecinilor si a imprejurimilor:

Terenul este situat in intravilanul localitatii SACELU, avand categoria de folosinta curti
constructii. dar este situat la marginea localitatii. Accesul se poate face pe DJ 661.

Din informatiile culese, s-a concluzionat ¢i nu exista probleme deosebite de mediu, nu au
fost semnalati factori poluanti ai solului si subsolului.

2.3. Descrierea si analiza pietei proprietatilor;

Piata este mediul in care bunurile, marfurile §i serviciile sunt comercializate intre
cumparatori i vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piaja presupune cd bunurile yi/sau
serviciile se pot tranzacfiona fara restricfii. intre cumpdrdtori §i vanzdtori. Fiecare parte va
raspunde la raporturile dinire cerere §i ofertd si la alfi factori de stabilire a preqului, in funcfie de
capacitatea §i cunogtintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau
serviciilor si de nevoile §i dorinjele individuale. O piaja poate fi locala, regionala, nationala sau
internationala.

In prezentul raport nu s-a estimat valoare de piata ci o valoare impusa de catre legislatie.

Analiza de piata nu are nici o influenta asupra valorilor determinate.
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Cp. 3: ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZILE

3.1.Analiza celei mai bune utilizari;

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie cea mai buna utilizare,
care este definitd ca wtilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Nu este cazul analizei celei mai bune utilizari, deoarece utilizarea a fost stabilita in mod
expres de catre expropriator, anterior intocmirii prezentului raport.

3.2.Abordarea in evaluare si rationamentul
Pentru determinarea valorii terenului subiect am utilizat Studiul de piata privind valorile

minime_ale proprietatilor _imobiliare _din_judetele Dolj, Gorj, Olt _si Mehedinti, valabile

.

incepand cu anul 2023. Acest studiu a fost intocmit la solicitare Camerei Notarilor Publici Craiova.

Voi prezenta mai jos o serie de prevederi incluse in acest studiu:

Datele de sinteza si / sau cele analitice, obtinute din diverse surse si din baza de date a
expertului evaluator, au fost preluate ca atare, fara verificari suplimentare privind exactitatea,
corectitudinea sau veridicitatea. Expertul evaluator nu-si asuma nici o responsabilitate fata de
demersul bencficiarului, ulterior predarii lucrarii, de a efectua studii si investigatii suplimentare
referitoare la proprietatile imobiliare in cauza, care ar putea influenta valorile estimate. Folosind
datele, documentele si faptele pe care le-a avut la dispozitie la data analizelor — decembrie 2022 -
expertul evaluator nu raspunde pentru nici o identificare ulterioara de date si fapte cu efect asupra
valorilor estimate. In spiritul legislatiei in vigoare, expertul evaluator nu-si asuma raspunderea
Juridica decai jata de Camera Notarilor Publici Craiova, in calitatea sa de beneficiar si proprietar
al lucrarii, nu are obligatii de consultanta dupa predarea acesteia si nu este obligat sa depuna
marturie in instanta asupra proprietatilor imobiliare in cauza. Lucrarea poate fi utilizata strict in
scopul pentru care a fost elaborata, fiind interzisa utilizarea valorilor minimale in elaborarea sau
verificarea rapoartelor de evaluare si / sau in orice etapa a tranzactiilor imobiliare. Referitor la
utilizarea .. Studiu de piata privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare din Judetele Dolj,
Gorj. Olt si Mehedinti, valabile pentru anul 2022 pentru aplicarea legii nr. 255 din 14 dec.2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, autorul studiului, recomanda intocmirea unui raport de evaluare specific
si detaliat pentru bunul imobil care va face obiectul legii nr. 255 din 14 Decembrie 2010.

Punctul de vedere al autorului este motivat de faptul ca in evaluarea oricarui tip de
proprietate un rol important il are analiza datelor legate de caracteristicile vecine ce creeaza,
intensifica sau diminueaza folosirea sau vandabilitatea unui anumit teren sau amplasament.
7Descrierea unui teren sau amplasament consta in anumite conformitati, informatii despre
restrictiile de folosirea terenului si informatii despre caracteristicile fizice precum: - marimea si
Jorma terenului; - declivitatea (inclinarea)terenului; - raportul dintre deschiderea si adancimea
terenului; - nivelul panzei freatice; - calitatea solului de suprafata si a subsolului pentru o utilizare
agricola sau de edificare constructii.

Conform Memoriului tehnic explicativ, inclus in studiul mentionat mai sus

Pentru stabilirea valorii unitare a terenului s-au ales comparabile pentru terenuri libere de
constructii, tinand cont de zona si amplasarea terenulurilor, dupa care s-au stabilit valori minime
unitare in lei/m.p. separat pentru terenuri intravilane si terenuri extravilane.

Terenurile au fost diferentiate dupd cum urmeaza:
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« Dupa tipul de teren: intravilan/extravilan,

* Dupa zona localitatii in care se afla;

« Dupa categoria de folosinta: construibil/ arabil/ pasuni si fanete/ vii si livezi;

« Exceptie facand categoria “terenuri extravilane limitrofe localitatii Craiova si localitatilor
apartinatoare ce au deschidere la drumuri europene " Terenuri amplasate adiacent cdilor rutiere
majore sau la limita intravilanului localitatilor (care pot fi exploatate economic prin scoatered din
circuitul agricol §i pot fi incadrate in intravilan). Valoarea de piata a acestora fiind mult peste
valoarea lor exclusiv agricola.

« Pentru drumuri de acces, alei private, valoarea se va stabili in functie de cota indiviza
aplicata valorii terenului din zona in care se afla terenul.

Zonarea locdlitailor este definita prin literele A, B. C. D. Al, A2, A3, iar nominalizarea
strazilor pe zone de urbanism este specificata prin I lotararile Consiliilor locale ale fiecarei localitafi
urbane.

Acolo unde s-a considerat necesar au fost stabilite subzonari ale zonelor stabilire prin
Hotararile Consiliilor Locale.

Pentru localitdtile rurale s-a avut in vedere o singurda valoare, indiferent de pozifionarea
imobilelor in zona centrald. mediana sau periferica.

Nota : Atunci cand limita dintre zone o constituie o strada, bulevard, alee, etc., imobilele care
au adresa pe strada repectiva se considera in interiorul zonei superioare.

3.3. Metodologia de evaluare folosita
Evaluarea este realizatd in conformitate cu legislatia in vigoare, cu respectarea conditiilor
contractuale §i cele specifice ce guverneazi aceste contracte, cu respectarea Standardelor

Internationale de Evaluare (in masura in care acestea includ prevederi cu privire la obiectul
prezentului raport).

Pentru determinarea valorii vom analiza documentele prezentate si Studiile de piata mentionate
mai sus.

3.3.1. DETERMINAREA VALORII PE BAZA STUDIULUI DE PIATA
PRIIVIND VALORILE MINIME ALE PROPRIETATILOR

IMOBILIARE DIN JUDETELE DOLJ, GORJ, OLT SI MEHEDINTI,
VALABILE INCEPAND CU ANUL 2023

Aceasta metodologie presupune parcurgerea etapelor:

v' Analiza caracteristicilor tehnice ale terenului ce vor fi preluate din documentele
prezentate de catre expropriator (suprafata, localizare, pozitia fata de localitate,
categoria de folosinta):

v Incadrarea terenului in anexele Studiului de piata prezentat anterior, pentru
determinarea valorii unitare a acestuia:

v' stabilirea unei valori totale.

Valorile utilizate au fost preluate din anexele de mai jos:

Nr. | Localitate | ZonasSate Limite ~ Categoria
ot
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DATA EVALUARII 29.03.2023




TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
PROPRIETARI: CIOC 10AN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

o
o

COMUNA SACELU | Blahnita de Sus
‘ | Haiesu
‘ Jenistea
Magheresu
Sicelu

- PR T

Pentru comune (pag 202)
Teren
LEIM P

[[NTRAVILAN TOATE ZONELE 7 6]

Nota Pentru case valorie undare sunt stabdte n LEI'mp ane ubla fara terenul aferent pentru care $-3 stabid separat valoarea untara n
LEUme Aceasta dooarece legisiatiy nu prevede un standard pentru suprafetele construto si terenun aferente

Pentru drumun de acces. alol private se va reduce cu 75% valorarea terenului din Zona in Care s¢ afa imobdul

Pentru terenunie NravINe cu M3 LthZare GECat COD O¢ Curti CONSITUCHI. ¢ va IPICI 0 reducere Asuprd pretulus terenulun mtavilan de 40%
Valoarca dozmembramintelor droptulut d¢ propnetate imobiiard reprezinta 20% dn valoarea bunulul

Pentru terenurile extravilane valoarea va fi preluata din ANEXA Z

Judetul Gorj ANEXA Z
Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu Anul 2023

Terenun extravilane arabile, vegetatie forestiera, pasuni, fanete, vii si livez

LEI
Valoare (lei/ha)
Teren arabil 11000
Vegetatie forestiera 12000
Pasuniffanete 8000
Villivezi ' 11500 =
Luciu apa/Apa statatoare/Balti 16000

*Pentru terenunie arabile cu suprafele mai mici de 1000 mp pretul este de 0 5 levmp

‘Pentru lerenunie extravilane avand categona de folosinta degradate sau neproductive. se va aphca o reducere
de 40% asupra pretului terenulu extravilan, din valoarea stabida pentru terenul arabil

*Valoarea dezmembrammntelor dreplului de propnetate imobikara reprezinta 20% din valoarea bunulu

Suprafata totala a terenului este 2.564 mp
Incadrarea: intravilan, curti constructii, cu valoarea de 6 lei/mp.
Valoarea este deci: 2.564 mp x 6 lei/mp = 185.384 lei

Mentionam ca valoarea de mai sus este determinata in exclusivitate conform prevcederilor
legale in vigoare. Ea nu reprezinta valoare de piata.

VALOAREA DETERMINATA ESTE:
15.384 lei

3.4. Opinia evaluatorului

Analizand datele §i informatiile avute la dispozitie §i metodele utilizate, rezulta
urmatoarele:

- Tipul de valoare estimat este valoarea de despagubire (definita in prezentul raport,
conform prevederilor legislative);

I8
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- Pentru determinarea valorii, datoriti faptului ci exista prevederi legale ce stabilesc
in mod clar modul de determinare a acestei valori, s-a utilizat metodologia descrisia de
legislatie.

in urma evaluarii, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
evaluatorului este ci valoarea de despagubire pentru dreptul de proprietate asupra imobilelor ce
fac obiectul prezentului raport este:

15.384 lei

Prezentul raport respectd in principal legislatia in vigoare la data intocmirii sale (in mod
specific Legea 255/2010).

Conform para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general O . deviere de la standarde " reprezinta o
situatie in care trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
autoritdti. cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul
trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor autoritati adecvate
scopului si jurisdictiei evaluarii. Evaluatorul poate declara in continuare ca evaluarea a fost
efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cénd existd devieri de la standarde in astfel de
circumstante.

Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor
altor autoritdti corespunzdtoare scopului si jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra (uturor
celorlalte cerinte ale SEV. (para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general)

EXPERT EVALUATOR
Ing. Elena Ingrid Ciora
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA SACEILL
PRIMAR

DISPOZ1LT1TA NROK
privind restituire in natura domnului CIOC 10AN, doamnei JUREBIE FUGENIA si
most JUREBIE MISU & terenului in suprafata de 31189 mp, situat in inteay tang! satului
Sacelu. comuna Sacelu, judetul Gorj

Primarul comuncet Sacelu. judetul Gony:
Avand in vedere

- Notificarca nr.63E/2001 depusa prin intermediul executorului judecatorese

- Sentinta Civila ar. 1672004 pronuntata de Tribunalul Gorj in Dosarul cu nr.2566 2002,
ramasa definitive prin Decizia 100/01.02.2006 & Curtii de Apel Craiova in Dosarul cu nr 89662004,
prin care se dispunc restituirea in natura de catre Primaris Sacelu catre domnul C1OC TOAN.
doamna JUREBIE EUGENIA si most.JUREBIE MISU a suprafetelor de teren de 31189 mp in
intravilanul comunei Sacelu.

- Raportul de expertiza tebnica judiciara si schita anexa

In temerul art. 6X din Leges nr21S2001- | egea  sdministratici pubbice locale. republicatd, cu
maodificanile §1 completarile ulterioare,

DISPUN]

Art.l. Se restituic in naturs  catre domnul 1K TOAN, doamna JURFBIE FULGENIA s

mosCIUREBIE MISUL imobilul in supeafata de 31189 mp in intras ilanul comunet Saceluconform
raportulun de expertiza, asefel:

Schita ancvs nrlin suprafata de 15251 mp cu urmatsorele vecinatari:
N teren Domeniu Public al Statului (Sala de Sport);

-N- Paraul Borcaneasa ( Octovania Plesoianu):

- E-DJ 661 Sacelu-Crasna;

- V- 0.8 Novaci (rest proprietate Sadoveany)

Schita ancxa ar.2 1o suprafats de 517 mp cu urmataorele vecinatati:
- N Vila Tatarascu;

=N most.Parghel Filimon:

b Parsul Blahaita;

“ VDI 661 Sacelu-Crasna:

Schita anexa nr in suprafata de 467 mp cu urmataorele secinatati:
- NeVirjan Nicolae;

=N Tramandan Dumitry:
-k Paraul Blahnita:
VDI 661 Sucelu-Crasna:

Schita ancva nrd i suprafata de 1460 mp cu urmataorele yecinatuti
- N- Disconescu Victor si most. Diaconescy Grigore:
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- S Jumolea loan;
- F- 0.8 Novaci;
V.- rest proprietate;

Schita ancva nr. 2 in suprafata de 1468 mp cu urmataorele vecinataty
- N- Tramandan Dumitru:

-S- Teren Primaria Sacelu:

- k- DJ 661 Sacelu-C rasna:

- V. 0.5, Novaci (rest proprietate Sadoveanu)

Schita anexa nr.2 in suprafata de 2046 mp cu urmataorele vecinatati:
- N« Tramandan Dumitru;
-S- Teren Primaria Sacelu;
<1 - Teren Primaria Sacelu;
\'- Teren Primaria Sacelu:

Schita anexa or.2 in suprafata de 2123 mp cu urmataorele vecinatat
- N- teren revendicat de Tramandan Dumitru;

-N- Teren Primaria Sacelu:

- E- DJ 661 Sacelu-Crasna;

N2 0UGAL Gorj si O.S, Novaci (rest proprictate Sadoveanu)

Schita anexa nr. 2 in suprafata de 3857 mp cu urmataorele secinatati
- N- Teren Primaria Sacelu:

S leren Primaria Sacelu;

E- D1 661 Sacelu-Crasna;
- V- LS. Novaci (rest proprictate Sadoy canu)

Schita anexa or.2 in suprafata de 3122 mp cu urmataorele vecinatate
“Neteren revendicat de Tramandan Dumitru:

- S Teren Primaria Sacelu:

- E- Paraul Blahnita;

- N2 DJ 661 Sacelu-Crasna;

Schita anexa ar.l in suprafata de 1178 mp cu urmataorcle vecinatatic
< N-IDC K

-S- Most loanitescu Gheorghe

-E-DC T8

- V- Paruul Blahnita:

" .
Art.2. Presenta dispozitie face dovada proprietati persoanelon indreptante asupes imobiiului prevazat la
an 1 al prezentes dispoziti,

Puncrea in posesic s-a facut conform procesulus-verbal g Jats de 1107 2066 i prescnty
executorulur judecatorese

Art.3, Sccretarul Comunei Sacels va comunica in termen fepal un exemplar din prezenta dispositic
Institutier Prefectului  judejul Gor

Data 10102012
s
Primar, Avizat pentru legahtate

JUREBIF FLORIN DORIN Seoretar.

\1{\K\ Danciu Olivia
. l’ ‘,':.‘ K
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Expert Evaluator Elena Ingid Ciora
CIF: 34603499, ADRESA: Craiova, strada Stefan cel Mare, nr.13, bl. 13, sc B, et. 1. ap. 22
Mobil: 0774493009, email: ingrid.ciora@gmail.com

Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatice ANEVAR: 11480

Acestd evaluare poate fi folositd in exclusivitate

NR. 23 DIN 28.03.2023

291

¢ 2013- RAPORT DE EVALUARE -

SCOP: DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE
IMOBIL: TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII
TIP DE VALOARE: VALOARE DE DESPAGUBIRE,
DEFINITA DE LEGEA 255/2010

Q-

-

PROPRIETARI: CIOC IOAN. JUREBIE EUGENIA,
most. JUREBIE MISU

EXPERT EVALUATOR
ing. ELENA INGRID CIORA
tel: 0774493009

pentru scopul in care este in mod specific fumizata, conform prevederilor contractuale
Ea nu poate fi repradusa, copiata, imprumutatd sau intrebuintata integral sau partial. direct sau indirect in alt scop. sau de catre alta
persoand decdt beneficiarul si destinatarul sau. fara permisiuaca prealabild a evaluatorului. acordata legal, in scris



TEREN INTRAVILAN / CURTI CONSTRUCTII

PROPRIETARI: CIOC IOAN, JUREBIE EUGENIA, most. JUREBIE MISU

Executant

Sediu

CIF:

Proprietate evaluata

Proprietari:

Destinatar:

Tip valoare

Valoare totala:
Data raport:

Expert evaluator:

PAGINA DE TITLU

EXPERT EVALUATOR - ELENA INGRID CIORA

Craiova, strada Stefan cel Mare, nr.13, bl. 13, sc B, et. 1, ap. 22
Mobil: 0774493009, email: ingrid.cioraa smail.com

34603499

TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTIH

situat in com . SACELU, conform planului de situatie anexat
in suprafatd masurata de 861,00 mp;

CIOC 10AN

JUREBIE EUGENIA

Most. JUREBIE MISU

Comuna SACELU

VALOARE DE DESPAGUBIRE
DEFINITA DE LECEA 2552010

5.166 lei

29.03.2023

ing. Elena Ingrid Ciora
Legitimatie ANEVAR: 11480

-

-
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez. a fost realizat in concordanta

cu reglementarile legale in vigoare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de

proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite

valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de proprietate, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri,

In aceste conditii. subsemnatul. in calitate de elaborator. imi asum responsabilitatea pentru

datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

9

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinia de cauzi si cu buna credinta ca:

. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.

Estimérile i concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevarate §i corecte.

- Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative

mentionate si sunt analizele. opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare,

. Nu am interese anterioare. prezente sau viitoare in privinja proprietafii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie fZcind rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui

rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

- Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate. la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordanté cu Legislatia in vigoare si Standardele Internationale de Fvaluare.
Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Prezentul raport oferi o opinie obiectiva s impartiald asupra valorii estimate.

Ing. Elena Ingrid Ciora

4
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REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE
Stimati domni,

Prezentul raport respecti a fost intocmit la solicitarea Comunei SACELU.

Scopul acestei evaludri, declarat de catre beneficiar este: declansarea procedurii de
expropriere pentru terenul subirect.

in conditiile de mai sus, tipul valorii estimate cste VALOAREA DE DESPAGUBIRE - in
JSaza de declansare a procedurii de expropriere, conform legislatiei actuale:

sumele individuale aferente despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici (art. 5
alin I Legea 255/14.12.2010).

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este terenul intravilan, descris de documentele
prezentate astfel:

» Schita anexs ord in suprafats de 1460 mp cu urmataorele secingtati:
N Diaconescu Victor st most. Digconescn Grigore,

- SN Jumoles loan:

k- OLS Novacr;
Vo orest proprietate;

Mentionam ca datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
catre beneficiar. Nu s-au efectuat masurdtori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
executarea masurdtorilor cadastrale. Identificarea s-a ficut pe baza declaratiei BENEFICIARULUI si
a documentatiilor anexate la prezentul raport .

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmatoarele:

- Dispozitia nr. 68 privind restituirea in natura a terenului de 31.189 mp, situat in

intravilanul satului Sacelu, com. Sacelu, jud. Gorj;

- Sentinta Civila nr. 167/2004 a Tribunalului Gorj, ramasa definitiva prin Decizia

100/01.02.2006 a Curtii de Apel Craiova;

- Procesul-verbal de Punere in posesie din 11.07.2006:

- Decizia nr. 80/28.11.2022 a Curtii de conturi Gorj;

- Plan de situatie intocmit de SC TOPOZET SRL.

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
geplin. fara restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.
In conditiile in care acestea exista, valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

Raportul a fost structurat astfel:

- Introducere

- (1) Definirea temei de evaluare — ce cuprinde principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluirii:

= (2) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele
juridice si studiul de vandabilitate:

- (3) Analiza datelor - contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obtinut §i opinia
evaluatorului;

- (4) Anexe — contin elemente care sus{in argumentele prezentate in raport — contracte de
vanzare - cumparare, documentatie cadastrala, fige de inspectie, fotografii, date si
informatii de piata, date si informatii statistice, etc.

b
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In cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare §i relevanta acestora in cazul
evaludrii prezente. Abordarea considerati cea mai relevanti pentru terenuri libere, conform
standardelor de evaluare este cea pe bazi de comparatii, insa prevederile legislative, impun in aceasta
faza a acordarii de despagubiri (declansarea procedurii de expropriere) estimarea valorii avdind in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici.

In urma evaludrii efectuate, VALOAREA DE DESPAGUBIRE pentru terenul analizat
este:

5.166 lei

Prezentul raport respectd in principal legislatia in vigoare la data intocmirii sale (in mod
specific Legea 255/2010).

Conform para 60.1 din SEV 100 ~ Cadrul general O ,, deviere de la standarde ™ reprezintd o
situatie in care rebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
aultoritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul
trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor awtorititi adecvate
scopului si jurisdictiei evaludarii. Evaluatorul poate declara in continuare ca evaluarea a Jfost
efectuata in conformitate cu SEV, atunci cdnd existd devieri de la standarde in astfel de
circumstante.

Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor
altor auwtoritati corespunzdtoare scopului si Jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV. (para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general)

Cu stima,
ing. Elena Ingrid Ciora

Co. 1 - DEFINIREAR TEME! DF FUALUARE

L.1. Identificarea evaluatorului, a clientului si beneficiarul raportului.

Evaluator: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Expert evaluator Ciora Elena
Ingrid, legitimatie 11480 - valabila 2023.

Clientul/Proprietarul bunurilor evaluate: COM UNA SACELU.

1.2. Identificarea proprietitii de evaluat

Obiectul evaludrii il constituie imobilul de mai Jos, descris conform documentelor anexate,
dupa cum urmeaza:

- terenul intravilan / curti constructii. in suprafata masurata de 2.564 mp, identificat in
schita de mai jos:

6
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Mentionam ca datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozitie de
catre beneficiar. Nu s-au efectuat masuritori la fata locului, evaluatorul nefiind calificat pentru
execularea masurdtosilor cadastrale. Identificarea s-a flicut pe baza declaratiei BENEFICIARULUL

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fara restrictii. conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in raport.
in conditiile in care acestea exista. valorile estimate in prezentul raport isi pierd valabilitatea.

1.3. Scopul si utilizarea evalurii. Instructiunile evaluirii;
Scopul si utilizarea evaluirii
Scopul acestui raport de evaluare este DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE.
Pentru orice alt scop, utilizare, sau in orice alte conditii (inclusiv cele ce tin de acte de
proprietate, dimensiuni) decat cele declarate in prezentul raport, valoarea poate Ji diferita.

Instructiunile evaluirii

Instructiunile evaludrii sunt date de necesitatea respectarii legislatiei in vigoare, a
Standardelor Internationale de Evaluare. a Legislatiei in vigoare si a temei de evaluare.

Legislatie:

Legea 255/14.12.2010 - privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizdrii unor obiective de interes national. Judetean si local;

LEGE nr. 90 din 6 iunie 201 1pentru modificarea §i completarea Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici. necesard realizarii unor
obiective de interes national, Judetean si local;

LEGE nr. 233 din 9 august 2018pentru modificarea si completarea Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici. necesard realizarii unor
obiective de interes national, Judetean si local:

7 A
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CODUL FISCAL din 22 decembrie 2003 (Legea nr. 571/2003);
LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (**republicata**) privind exproprierea pentru cauza de

utilitate publica;

Standarde de evaluare:

a) Standarde cu caracter general

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 400 - Verificarea evaluirii

b) Standarde cu caracter specific prezentului raport

¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400):

¢) Ghiduri metodologice de evaluare:

¢ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Baza de evaluare.

Bazele unei evaludri de proprietati imobiliare constau in cercetarea de piatd, colectarea de date
relevante, aplicarea tehnicilor de analiza si evaluare adecvate, precum si din aplicarea cunostintelor,
experientei §i rationamentului evaluatorilor.

Pentru a identifica tipul valorii estimate si implicit metodele sau abordarile ce vor fi utilizate,
am analizat legislatia in vigoare la data exproprierii, astfel cf art. 4 Legea 255/2021:

Etapele procedurii de expropriere sunt:

a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean sau
local;

b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despagubirii pentru imobilele
care fac parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor;

¢) transferul dreptului de proprietate;

d) finalizarea formalitdtilor aferente procedurii de expropriere.

De asemenea, la art 11 al aceleiasi legi, se mentioneaza:

(1) Documentatiile cadastrale pentru imobilele expropriate se intocmesc prin  grija
expropriatorului, avandu-se in vedere si dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

2) Documentatiile vor cuprinde si date privind incadrarea lucrarii in planurile de urbanism
st amenajare a teritoriului, cu exceptia lucrarilor prevazute la art. 6 alin. (1 ). precum si planuri cu
amplasamentul lucrdrii care se receptioneazdi in termen de 10 zile lucrdatoare de catre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard. prin unitatile sale teritoriale. Dupa receptionarea
documentatiilor cadastrale, oficiile in a caror raza teritoriald de activitate sunt situate imobilele
expropriate vor proceda din oficiu la atribuirea numdarului cadastral pentru suprafata neexpropriatd
si vor emite incheiere de respingere pentru imobilele aflate in coridorul de expropriere. (la 12-06-
2011, Alin. (2) al art. 11 a fost modificat de pet. 7 al art. I din LEGEA nr. 90 din 6 iunie 2011,
publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 407 din 9 iunie 2011. )

(3) Planul cu amplasamentul tuturor imobilelor expropriate, pe fiecare unitate administrativ-
teritoriald, care contine delimitarea imobilelor - teren cu sau fara constructii - expropriate va fi
insotit de anexa cu indicarea numelor detindgtorilor. precum si a ofertelor de despagubire, pe
categorii de imobile, stabilite de evaluatori autorizati, se aduce la cunostinta publica prin afisarea

8
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la sediul consiliului local respectiv, unde va ramdne afisat pana la finalizarea procedurii de
expropriere, si prin afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

(7) Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard/Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un expert evaluator specializat
in_evaluarea_proprietatilor _imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a_Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin_raportare la momentul transferului
dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care existd modificari de orice
naturd fata de datele prevazute in anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului judetean/consiliului
local. prevazuta la art. S, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de

Jfolosinta.

(la 17-08-2018, Alineatul (7) din Articolul 1] . Capitolul 11l a fost modificat de Punctul | 4,
Articolul 1 din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 706 din
14 august 2018)

(8) Raportul _de evaluare se intocmeste avandu-se_in_vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor
Publici din Romania.

La art 19 al aceleiasi legi, se mentioneaza:

(11) La cerere, despagubirea va fi eliberata inclusiv titularilor drepturilor reale care nu sunt
de acord cu cuantumul stabilit, proportional cu cota-parte detinutd, daci s-a Jacut dovada
drepturilor reale asupra imobilului expropriat. Ulterior, in situatia stabilirii unui cuantum superior
prin hotardre judecdtoreascd definitiva, expropriatorul va elibera Jostilor titulari ai drepturilor
reale, la cerere, suma reprezentand diferenta  dintre despagubirea stabilit de instanta
Judecatoreasca si despagubirea stabiliti de expropriator, proportional cu cota-parte pe care au

. detinut-o.(la 17-08-2018, Alineatul (11) din A-ticolul 19 Capitolul V a fost modificat de Punciul 18,
Articolul I din LEGEA nr. 233 din 9 august 2018, publicatd in MONITORUL OF I TAL nr. 706 din
!4 august 2018 )

lar art 22 al aceleiasi legi, se mentioneaza:

(1) Expropriatul nemultumit de cuantumul despagubirii prevazute la art, 19 se poate adresa
instantei judecatoresti competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care -
a fost comunicata hotdrdrea de stabilire a cuaniumului despagubirii, sub sanctiunea decaderii, fara
@ putea contesta transferul dreptului de proprietate cdtre expropriator asupra imobilului supus
exproprierii, iar exercitarea cailor de atac nu suspenda efectele hotdrarii de stabilive a cuantumudui
despagubirii si transferului dreptului de proprictate, (2) Presedintele instantei va fixa un termen si va
dispune citarea proprietarilor sau, dupa caz, a posesorilor. a altor titulari de drepturi reale sau a
oricdror persoane cunoscute. care pot  justifica un interes legitim asupra imobilelor
expropriate.(3) Solutionarea cererii expropriatului  se face cu participarea obligatorie a
procurorului.(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire la
stabilirea  cuantumului despagubirii. Hotardrea este supusa cailor de atac previzute de
lege.(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compusa dintr-un
expert numit de instantd, unul desemnar de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care
Sunt supuse exproprierii.(6) Expertii, la realizarea raportului de expertizd, precum si instanta vor
line seama de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul
transferului dreptului de proprietate.

Cu mentiunea urmatoare:

Cf Decizie de admitere: HP nr. 78/2021, publicati in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15
decembrie 202] :

. 9
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In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
Judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de wtilitate publica, republicata, cu completarile
ulterioare, in_etapa_judiciard a procedurii _de expropriere, la _determinarea cuantumului
despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se_interpreteazi extensiv, in
sensul ca se tine seama atat de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
la_momentul transferului dreptului de pro rietate”, cat_si_de criteriile legale previzute de

dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994.

De asemenea, Legea 33/1991, prevede urmatoarele:

Art. 24:

(1) In cazul in care partile se invoiesc in fata instantei asupra exproprierii si asupra
despagubirii, aceasta va lua act de invoiald si va pronunta o hotarare definitiva.

2) Atunci cand partile sau numai unele dintre acestea se invoiesc doar cu privire la
expropriere, dar nu si asupra despagubirii, instanta va lua act de invoiald si va stabili despagubirea.

(3) In cazul in care una sau mai multe parti titulare de drepturi asupra imobilelor, desi legal
citate, nu s-au prezentat, instanta va putea hotdri in lipsa.

(4) In cazul in care expropriatorul cere exproprierea numai a unei parti de teren sau din
constructie, iar proprictarul cere instantei exproprierea totalda, instanta va aprecia, in raport cu
situatia reald, daca exproprierea in parte este posibila. In caz contrar. va dispune exproprierea
totala

Art. 25:

Pentru stabilirea despagubirilor instanta va constitui o comisie de experti compusd dintr-un
expert numit de instantd, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care
Sunt supus-.. exproprierii. )

Art. 26:

(1) Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat
proprietarului sau altor persoane indrepidtite.

(2) La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de
pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritorialg,
la data intocmirii raportului de expertiza*). precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa
caz. altor persoane indreptatite, ludnd in considerare si dovezile prezentate de acestia.

* la data transferului dreptului de proprietate

(3) Expertii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cuvin titularilor
de alte drepturi reale.

(4) In cazul exproprierii partiale, dacd partea de imobil ramasd neexpropriata va dobandi un
spor de valoare ca urmare a lucrdrilor ce se vor realiza, expertii, tindnd seama de prevederile
alineatului precedent, vor putea propune instantei o eventuald reducere numai a daunelor.

Tipul de valoare estimati si definitia valorii

In urma analizei textelor de lege, prezentate anterior, cocluzionez ca exista 2 faze ale stabilirii
valorii proprietatilor expropriate pentru cauza de utilitate publica si anume:

- DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE

- ETAPA JUDICIARA A PROCEDURII DE EXPROPRIERE

Metodologia de evaluare in ambele cazuri, este impusa de legislatie, astfel:
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Pentru faza declansarii procedurii de expropriere, conform prevederilor art. 22, alin 6 din

Legea 255/2021: Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici

In etapa judiciara a procedurii de expropriere, conform prevederilor art. 11, alin 8 din Legea
255/2021 si a art. 26, alin 2 din Legea 33/1994, completat de Decizie de admitere: HP nr. 78/2021.
publicatd in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15 decembrie 2021: la_determinarea cuantumului

despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se imergretea;d extensiv, in

sensul cd se tine seama atit de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
la_momentul_transferului_dreptului de proprietate*, cat si_de criteriile legale previzute de
dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994

Analizand definitiile pentru Tipuri de valoare. stabilite in Standardele de Evaluare prin prisma
prevederilor legislative de mai sus. putem defini tipul de valoare in cele 2 etape ale procedurii de
expropriere, astfel:

In faza DECLANSARII PROCEDURILOR DE EXPROPRIERE, tipul de valoare utilizat este
DE DESPAGUBIRE, definita de legea 255/2010, dupa cum urmeaza:

Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici.

Defnitia de mai sus nu se regaseste in nici una din tipurile de valoare definite de Standardele
de evaluare.

Potrivit prevederilor cuprinse in SEV 10] Termenii de referinta ai evaludrii paragraful 20.3
(n) si in SEV 103 Raportare, paragraful 10.2, evaluatorul trebuie sa specifice natura oricarei devieri
de la standarde (de exemplu, specificarea faptului c¢a evaluarea s-a ejectuat in conformitate cu SEV
si cu reglementdarile fiscale locale).

Acolo unde exista devieri de la standarde care afecteaza semnificativ natura procedurilor
aplicate, datele de intrare si ipotezele uwtilizate si/sau concluzia (concluziile) asupra valorii,
evaluatorul trebuie si prezinte totodatd si cerintele legislative, de reglementare sau ale altor
autoritdti, precum si punctele in care acestea difera semnificativ fatd de ce rintele SEV. (para 60.3 —
SEV 100 — Cadrul General).

In aceste conditii, legislatia impune o deviere de la standarde in sensul ca valoarea nu respecta
nici unul din tipurile de valoare definite de Standarde, aceasta afectand in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate.

IN ETAPA JUDICIARA A PROCEDURII DE EXPROPRIERE poate fi definitd ca
VALOARE DE PIATA, cu definitia de maj jos.

"Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogstinta de
cauzd, prudent si fird constrangere."

In prezentul raport, deoarece ne aflam in faza DECLANSARII PROCEDURILOR DE
EXPROPRIERE, tipul de valoare utilizat este VALOAREA DE DESPAGUBIRE, iar legislatia
defineste clar modul in care se va stabili aceasta valoare, adica utilizand grilele intocmite la
solicitarea cabinetelor notariale. in vigoare la data evaluarii, respectiv la nivelul anului 2023.

Aceasta deviere de la standarde afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate.

LS. Datele evaluirii;
Data inspectiei: Inspectia s-a realizat anterior solicitarii.
Data evaluirii: Rezultatul evaluarii este valabil la 29.03.2023.
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1.6. Amploarea investigatiilor:

in ceea ce priveste proprietatile imobiliare, investigatiile s-au limitat la identificarea de citre
beneficiar a suprafetei de teren, a limitelor acestuia, precum si incadrarea in categoria de folosinta
corespunzatoare.

Evaluatorul nu oferd insi nici o garantie asupra localizarii proprietatii §1 nici asupra
dimensiunilor sale, deoarece nu este calificat in acest domeniu i prezentul raport de evaluare nu {ine
loc de documentatie cadastrald. Aceasta este intocmita (conform prevederilor legale) de catre
autoritatile locale.

Documentele prezentate s-au considerat corecte si legale. Nu s-au ficut investigatii sau
verificari in acest sens.

1.7. Natura si sursa informatiilor utilizate;
Evaluarea se bazeazi in exclusivitate pe informatiile primite din partea autoritatilor locale sia
expropriatorului.
Pentru realizarea lucririi, au fost consultate urmdtoarele documente si surse de informatii:
Documente:
» Documentele prezentate anterior;
Surse de informatii:
» legislatia actuala;
» site-uri specializate http://www.unnpr.ro/;

1.8. Ipoteze preliminare si ipoteze speciale;

Ipoteze preliminare:
> evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la prezentarea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate sau orice alte documente anexate la
prezentul raport;

S¢ presupune ¢d documentele sunt valabile §i ¢a proprietatea poate fi vanduta:

S¢ presupune ci imobilele sunt libere de sarcini:

planurile, materialul grafic si toate documentatiile se presupun a fi corecte:

informatiile furnizate de terti sunt considerate de incredere. dar nu i se acorda garantia
pentru acuratete;

in estimarea valorii. evaluatorul a folosit numai informatiile privind legislatia in vigoare
la data evaluarii. In conditiile in care aceasta sufera modificari ulterioare datei intocmirii
acestui raport, sau existi si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut
cunostiinga, este posibil ca valoarea sa fie diferita:
- potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanta

ulterioard sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind aceasta a fost convenita in

scris si in prealabil:

VVYVY

v

Ipoteze speciale:
» pentru determinarea VALORII DE DESPAGUBIRE (efect al legii 255, in faza declansarii
procedurilor de expropriere) s-a utilizat exclusiv legislaia in vigoare:

1.9. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare;
Clauza de nepublicare:
> confinutul acestui raport. in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), nu va fi difuzat in public prin publicitate,
12
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relafii publice, stiri sau alte medii de informare, fara aprobarea scrisd §i prealabila data de
evaluator in special a formei in care va fi publicat raportul sau parti din acesta:

Limitele acceptarii responsabilitatii evaluatorului sunt in conditiile in care:

destinatarii raportului (beneficiarul/expropriatorul si consultantii sai acceptid valoarea
estimatd in conditiile mentionate mai sus:
» am prezentat toate aspectele constatate care ar putea sprijini destinatarul raportului
(expropriatorul) sau consultantii acestuia.

Y

1.10. Declararea conformititii cu IVS;

Prezentul raport respecta standardele de evaluare IVS in limitele prezentate la capitolele
anterioare.

In conditiile prezentului raport, prevederile legale primeaza.
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Cp. 2 - PREZENTHREA DATELOR

2.1. Descrierea juridica

Documentele puse la dispozitie de citre beneficiar sunt:

- Dispozitia nr. 68 privind restituirea in natura a terenului de 31.189 mp, situat in

intravilanul satului Sacelu, com. Sacelu. jud. Gorj;

- Sentinta Civila nr. 167/2004 a Tribunalului Gorj, ramasa definitiva prin Decizia

100/01.02.2006 a Curtii de Apel Craiova;

- Procesul-verbal de Punere in posesie din 11.07.2006:

- Decizia nr. 80/28.11.2022 a Curtii de conturi Gorj:

- Plan de situatie intocmit de SC TOPOZET SRL.

In prezentul raport Documentele de proprietate au fost analizate doar informativ. deoarece
scopul este tocmai transferul drepturilor de proprietate in cauza de utilitate publica. Toate
documentele si schitele prezentate si utilizate au fost intocmite sau insusite anterior de catre
autorilatile locale si/sau de catre expropriator.

Evaluatorul nu este in masura sa confirme sau sa infirme aceste documente si informatii.

2.2. Descrierea proprietitiii.
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport este compusa din terenul intravilan
curti/constructii, in suprafata de 2.564 mp, situat in comuna SACELU.
Amplasamentul
Zona in care este situatd proprietatea imobiliara dispune de urmatoarele facilitati:
* utilitafi: alimentare cu energie electrica in 2« na.
Drum comunal.

Locai:zarea terenului este ezentata mai jos
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Descrierea vecinilor §i a imprejurimilor:

Terenul este situat in intravilanul localitatii SACELU. avand categoria de folosinta curti
constructii. Accesul se poate face pe DJ 661.

Din informatiile culese, s-a concluzionat ¢i nu existi probleme deosebite de mediu, nu au
fost semnalati factori poluanti ai solului si subsolului.

2.3. Descrierea si analiza pietei proprietatilor;

Piata este mediul in care bunurile, marfurile §i serviciile sunt comercializate intre
cumparatori i vanzdtori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau
serviciile se pot tranzacfiona fard restrictii, intre cumparatori yi vanzdatori. Fiecare parte va
raspunde la raporturile dintre cerere i oferta si la alji factori de stabilire a prefului, in functie de
capacitatea §i cunostingele proprii, de imaginea proprie asupra wtilitatii relative a bunurilor si/sau
serviciilor si de nevoile si doringele individuale. O piata poate fi locala. regionala, nafionald sau
internationala.

In prezentul raport nu s-a estimat valoare de piata ci o valoare impusa de catre legislatie.

Analiza de piata nu are nici o influenta asupra valorilor determinate.
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Cp. 3: ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZINE

3.1.Analiza celei mai bune utilizari;

Unul din principiile evaluarii proprietailor imobiliare il constituie cea mai buni utilizare,
care este definitd ca wiilizarea rezonabild. probabila si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Nu este cazul analizei celei mai bune utilizari, deoarece utilizarea a Jost stabilita in mod
expres de catre expropriator, anterior intocmirii prezentului raport.

3.2.Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru determinarea valorii terenului subiect am utilizat MM
minime ale proprietatilor _imobiliare din judetele Dolj. Gorj. Olt si Mehedinti, valabile
incepand cu anul 2023. Acest studiu a fost intocmit la solicitare Camerei Notarilor Publici Craiova,

Voi prezenta mai jos o serie de prevederi incluse in acest studiu:

Datele de sinteza si / sau cele analitice, obtinute din diverse surse si din baza de date a
expertului evaluator, au fost preluate ca atare, fara verificari suplimentare privind exactitatea,
corectitudinea sau veridicitatea. Expertul evaluator nu-si asuma nici o responsabilitate fata de
demersul beneficiarului, ulterior predarii lucrarii, de a efectua studii si investigatii suplimentare
referitoare la proprietatile imobiliare in cauza, care ar putea influenta valorile estimate. Folosind
datele, documentele si faptele pe care le-a avut la dispozitie la data analizelor decembrie 2022 -
expertul evaluator nu raspunde pentru nici o identificare ulterioara de date si Japie cu efect asupra
valorilor estimate. In spiritul legislatiei in vigoare, expertul evaluator nu-si asuma raspunderea
Juridica decat fata de Camera N-tarilor Publici Craiova, in calitatea sa de bes,. ficiar si proprietar
al lucrarii, nu are obligatii de consultanta dupa predarea acesteia si nu este obligat sa depuna
marturie in instanta asupra proprietatilor imobiliare in cauza. Lucrarea poate fi utilizata strict in
scopul pentru care a fost elaborara, fiind interzisa utilizarea valorilor minimale in elaborarea sau
verificarea rapoartelor de evaluare si / sau in orice etapa a tranzactiilor imobiliar . Referitor la
utilizarea ., Studiu de piata privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare din judetele Dolj,
Gorj. Olt si Mehedinti. valabile pentru anul 2022 pentru aplicarea legii nr. 255 din 14 dec.2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, autorul Studiului, recomanda intocmirea unui raport de evaluare specific
si detaliat pentru bunul imobil care va face obiectul legii nr. 255 din 14 Decembrie 2010,

Punctul de vedere al autorului este motivat de faptul ca in evaluarea oricarui tip de
proprietate un rol important il are analiza datelor legate de caracteristicile vecine ce creea:za,
intensifica sau diminueaza folosirea sau vandabilitatea unui anumit teren sau amplasament,
Descrierea unui teren sau amplasament consta in anumite conformitati, informatii despre restrictiile
de folosirea terenului si informatii despre caracteristicile fizice precum: - marimea si Jorma
terenului; - declivitatea (inclinarea)terenului: - raportul dintre deschiderea si adancimea terenului: -
nivelul panzei freatice; - calitatea solului de suprafata si a subsolului pentru o utilizare agricola sau
de edificare constructii.

Conform Memoriului tehnic explicativ, inclus in studiul mentionat mai sus

Pentru stabilirea valorii unitare a terenului s-au ales comparabile pentru terenuri libere de
constructii, tinand cont de zona si amplasarea terenulurilor, dupa care s-au stabilit valori minime
unitare in lei/m.p, Separal pentru terenuri intravilane si terenuri extravilane.

Terenurile au fost diferentiate dupa cum urmeaza:
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* Dupa tipul de teren: intravilan/extravilan;

* Dupa zona localitatii in care se afla;

* Dupa categoria de folosinta: construibil/ arabil/ pasuni si fanete/ vii si livezi:

* Exceptie facand categoria “terenuri extravilane limitrofe localitatii Craiova si localitatilor
apartinatoare ce au deschidere la drumuri europene " Terenuri amplasate adiacent cdilor rutiere
majore sau la limita intravilanului localitailor (care pot fi exploatate economic prin scoaterea din
circuitul agricol §i pot fi incadrate in intravilan). Valoarea de piata a acestora Siind mult peste
valoarea lor exclusiv agricola.

* Pentru drumuri de acces, alei private, valoarea se va stabili in Sunctie de cota indiviza
aplicata valorii terenului din zona in care se afla terenul.

Zonarea localitdtilor este definita prin literele A, B, C. D, Al, A2, A3, iar nominalizarea
strazilor pe zone de urbanism este specificata prin Hotardrile Consiliilor locale ale fiecarei localitayi
urbane.

Acolo unde s-a considerat necesar au Jost stabilite subzonari ale zonelor stabilire prin
Hotararile Consiliilor Locale.

Pentru localitdfile rurale s-a avut in vedere o singura valoare, indiferent de pozitionarea
imobilelor in zona centrald, mediand sau periferica.

Nota : Atunci cand limita dintre zone o constituie o strada, bulevard, alee, etc., imobilele care
au adresa pe strada repectiva se considera in interiorul zonei superioare.

3.3. Metodologia de evaluare folositi
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu respectarea conditiilor
contractuale si cele specifice ce guverncaza aceste contracte. cu respectarea  Standardelor
Internationale de Evaluare (in masura in care acestea includ prevederi cu privire la obiectul
prezentului raport).

Pentru determinarea valorii vom analiz« documentele prezentate si Studiile de piata mentionate
inai sus.

3.3.1. DETERMINAREA VALORII PE BAZA STUDIULUI DE PIATA
PRIIVIND VALORILE MINIME __ALE PROPRIETATILOR

IMOBILIARE DIN JUDETELE DOLJ, GORJ, OLT SI MEHEDINTI,
VALABILE INCEPAND CU ANUL 2023
Aceasta metodologie presupune parcurgerea etapelor:

v’ Analiza caracteristicilor tehnice ale terenului ce vor f preluate din documentele
prezentate de catre expropriator (suprafata, localizare, pozitia fata de localitate,
categoria de folosinta);

v Incadrarea terenului in anexele Studiului de piata prezentat anterior. pentru
determinarea valorii unitare a acestuia;

v' stabilirea unei valori totale.

Valorile utilizate au fost preluate din anexele de mai jos:

Nt Localitate | ZonasSate Limite Categoria
o, ‘
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55 | COMUNASACEIU | Blahnita de Sus
| Haicsu ,
| Jeristea ‘
Magheresti
Sacelu
Pentru comune (pag 202)
Teren
LEIM P.
INTRAVILAN TOA E | 6]

Nota Pentru case valorde untare sunt stabilde 1n LEImo ane uwbia fara terenul aferent pentru care s-a stabid separat valoarea undara n
LEimp Aceasta deocarece legrslatia nu prevede un standard pentru suprafetele construite si terenun aferente

Pentru drumurn de acces. alel private se va reduce cu 75% valorarea teronului din zona in care se afla imobdul

Pentru terenunie inravilane cu alta wtzare decat ced de curti constructi s¢ va aplica o reducere asupra pretulus terenului intavilan do 40%
Valoarea dezmembraminteior droptului de propnetate imobiiary reprezinta 20% din valoarea bunului

Pentru terenurile extravilane valoarea va fi preluata din ANEXA Z

Judetul Gorj ANEXA Z
Strict pentru uzul birourilor notariale
Valabil incepand cu Anul 2023

Terenun extravilane arabile, vegetatie forestiera, pasuni, fanete, vii si livezi

LEI
Valoare (leitha)
Teren arabil 11000
Vegetatie forestiera 12000
Pasuni/fanete 8000
Viidlivezi 11500
iuciu apa/Apa statatoare/Balti 16000

*Pentru terenunle arabie cu supralete mai mici de 1000 mp pretul este de 0.5 levmp

“Pentru terenunle extravilane avand categoria de folosinta degradate sau neproductive se va aphca o reducere
de 40% asupra pretului terenului extravilan, din valoarea stabilta pentru terenul arabil

*Valoarea dezmembramintelor dreplului de proprietate imobitiara reprezimta 20% din valoarea bunulu:

Suprafata totala a terenului este 861 mp
Incadrarea: intravilan, curti constructii, cu valoarea de 6 lei/mp.
Valoarea este deci: 861 mp x 6 lei/mp = 5.166 lei

Mentionam ca valoarea de mai sus este determinata in exclusivitate conform prevcederilor
legale in vigoare. Ea nu reprezinta valoare de piata.

VALOAREA DETERMINATA ESTE:
5.166 lei

3.4. Opinia evaluatorului

Analizind datele si informatiile avute la dispozitie si metodele utilizate, rezulta
urmatoarele:

- Tipul de valoare estimat este valoarea de despagubire (definita in prezentul raport,
conform prevederilor legislative);
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- Pentru determinarea valorii, datoriti faptului ci exista prevederi legale ce stabilesc
in mod clar modul de determinare a acestei valori, s-a utilizat metodologia descrisi de
legislatie.

In urma evaludrii, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
cvaluatorului este ca valoarea de despagubire pentru dreptul de proprietate asupra imobilelor ce
fac obiectul prezentului raport este:

5.166 lei

Prezentul raport respecta in principal legislatia in vigoare la data intocmirii sale (in mod
specific Legea 255/2010).

Conform para 60.1 din SEV 100 — Cadrul general O , deviere de la standarde reprezintd o
Situatie In care trebuic urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor
auloritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ca. peniru a asigura conformitatea evaludrii cu SEV. evaluatorul
Irebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor awtoritdti adecvate
scopului si jurisdictiei evaluarii. Evaluatorul poate declara in continuare ci evaluarea a Jost
efectuatd in conformitate cu SEV. atunci cind exista devieri de la standarde in astfel de
circumstante.

Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor
altor autoritati corespunzdtoare scopului si jurisdictiei evaludrii, prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV (para 60.1 din SEV 100 - Cadrul general)

EXPERT EVALUATOR
Ing. Elena Ingrid Ciora
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
COMUNA SACELL
PRIMAR

DISPOZITIA NROK
privind restituire in natura domnului CIOC TOAN, doamnei JUREBIE | UGENIA si
mostJUREBIF MISU & terenului in supratata de 31189 mp, situat in intrayilangl S
Sacelu. comuna Sacelu, judetul Gory

Nulu

Primarul comunei Sacelu, judetul Gony:
Avand in vedere

- Notificurca nr.63F200] depusa prin intermediul executorului judecatorese.

- Seatinta Civila nr.167/2004 pronuntats de Tribunalul Gorj in Dosarul cu nr.2866 2002,
ramasu definitive prin Decizia 10001022006 3 C urtii de Apel Craiova in Dosarul cu nr S966.2004,
prin care se dispune restituirea in natura de catre Primuria Sacelu cutre domnul CLOC 10AN,
doamna JUREBIE FUGFNIA stmost. JURERBIF MISU o suprafetelor de teren de 31189 mp in

- Raportul de expertiza tehnica judiciara si schits anexa,

In temciul art. 68 din Leges nr 2182001 Legea  administratics pubhice locule

republicaa, cu
modificarile si completarile ulterioare

DISPUNI

Artl Se restituse in Matury  catre domnul C10OC JOAN, dosmna JURFBIE FIGENIA st
mosCIUREBIE MISL. imobilyl 1 supeafata de 31189 mp in ing
raportului de expertiza, astfel:

Schita anexs nr | i suprafata de 1525 TP cu urmataorele vecinatati
N teren Domeniu Public al Statulei (Sala de Sport);

=N Paraul Borcaneuasa ( Octovania Plesoiany):
E- DJ 661 Sacelu-Crasny:

<V OS Nowuci (rest Proprictate Sadovesny)

Schits anexa nr.2 in suprafurs de 817
- N- Vila Tatarascu:
= N- most.Parghel Filimon:
F Paraul Blahnita:
Vo DJ 661 Sacelo-Crasny:

mp cu urmataorele vecinatati-

Schita anexa nr. 1 supralata de 467
“N-Varjan Nicolae:
=S Tramandun Dumicry:
- F- Paraul Blahnira:
VDI 661 Sucely ( rasna;

I o urmataorele secinatati-

Schita anexanr dip Suprafata de 1400 Mp cu urmataorele vecinatuti:

N- Digconescu V wctor Sttt Diaconescn Grigore;
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=S+ Jumolea loan;
- E- 0.8 Novaci:
V- rest proprietate;

Schits anexa nr. 2 in suprafata de 1468 mp cu urmataorele vecinatat:
- N- Tramandan Dumitruy;

- S- Teren Primarix Sucelu;

- E- DJ 661 Sacelu-C rasna:

- V- 0.5 Novaci (rest proprietate Sadoveanu)

Schita anexa nr.2 in suprafata de 2046 mp cu urmataorele vecinatati:
- N- Tramandun Dumitru;
-S- Teren Primaria Sacelu:
- I~ Teren Primaris Sucelu;
V. Teren Primaria Sacelu:

Schita anexu or.2 in suprafata de 2123 mp cu urmataorele vecinatat:
N- teren revendicat de Tramandan Dumitru:
N- Teren Primaria Sacelu:

- E- D 661 Sacelu-C rasny:

= Vo OLGAL Gorj si OS. Novaci (rest proprictate NSadovesanu)

Schita anexs nr. 2 in suprafata de 3557 mp cu urmataorele vecinutati:
* N« Teren Primaria Sacelu:
No Teren Primuria Sacelu:
- E- DJ 661 Sacelu € rasna;
= V= 0.8 Novaci (rest proprietate Sadoveanu)

Schita anexa nr.2 in suprafata de 3122 mp cu urmatsorele secinataty:
= Neteren revendicat de Tramandan Dumitru:

“No Teren Primaria Sacely:

- E- Paraul Blahnita;

= VoD 661 Sucelu-Crasna:

Schita anexa nr.1in suprafata de 1178 mp cu urmataorele vecinatati:
NS IDC K
S Most loanitescu Gheorghe
-E-DC 78
- V- Paraul Blahoita;

Arl 2. Presenta dispositie tace dovada proprictata pessoanelon ndreptatie asupra imobiiului presaze ly
ot i al prezenter dispozitn

Puncrea in posesic s-u facut conform procesului-verhul din Juas de THOT 20 i presenta
Cxecutoruiug judecatores,

Art3 Secretarul ( el Naceln va comunica in termen lepal

un exemplar din presents disposipe
Institutien Pretectului iudeul Gorn

Data 10102002

Primar, Avizat pentru legahtate
I L

JUREBIE FLORIN IX JRIN Seoretar.

R Danciu Olivia
1/\t(\ (NG
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